Prospekt informacyjny ,,TARASY SOBIESKIEGO” - Etap 2
Budynek mieszkalny wielorodzinny ,,B2”z garazem podziemnym z funkcja ushug w
kondygnacji przyziemia, parteru i I pi¢tra wraz z zagospodarowaniem terenu.
ul. Sobieskiego , 76-200 Shupsk

1 IARASY

1 Sobieskiego

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 22.08.2024 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
przedsiewziecie deweloperskie: budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego ,,B2” z garazem
podziemnym, z funkcjg ustug w kondygnacji przyziemia, parteru i I pigtra wraz z zagospodarowaniem terenu
(komunikacja wewnetrzna , parking, wewngtrzna linia zasilajaca, o§wietlenie terenu) na dziatce nr 116/27 w
obr. 9 oraz przytaczem wody ( dziatka Nr 118/4, obr. 9) na terenie przy ul. Sobieskiego

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

CITY CENTER KACPERSKI SPOLKA
Deweloper
KOMANDYTOWA

Numer KRS: 0000646795

Adres ul. STANISLAWA MONIUSZKI, nr 7E, lok. 40
76-200 SLUPSK

Nr NIP i REGON NIP REGON

8393187613 365848322,

Nr telefonu 602668777

Adres poczty elektronicznej sprzedaz(@citycenter.slupsk.pl

Nr faksu ..........................

Adres strony internetowej www.citycenter.slupsk.pl



http://www.citycenter.slupsk.pl/
mailto:sprzedaz@citycenter.slupsk.pl
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1 Sobieskiego

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONE,GO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (NALEZY WYKAZAC, O
ILE ISTNIEJA TRZY UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIE W TYM OSTATNIE

Adres Malinowa B1 Stupsk
Data rozpoczecia 06/11/17
Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie 19/06/19

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Malinowa B2 Stupsk
Data rozpoczgcia 20/11/17
Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie 11/02/20

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres SOBIESKIEGO 33 Stupsk
Data rozpoczgcia 20.12.20218

Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie 30/10/23

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub prowadzi si¢) NIE

postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt

IIL. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrgbu ewidencyjnegol)

Stupsk, ul. Sobieskiego 116/27, obr. 9

stanie prawnym nieruchomosci '

Nr ksiggi wieczystej SL15/00130516/9
Istniejace  obcigzenia  hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski o wpis w BRAK
dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystej

informacja o powierzchni dziatki i Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w sasiedztwie
inwestycji 1 wptywajacych na warunki
zycia

Obiekty istniejace w sgsiedztwie inwestycji to :
1. Komenda Miejska Policji — ul. 3 Maja 1

2. Aqua Park ,,Trzy Fale” - 500 m

3. Dworzec kolejowy — 1200 m

4. Dworzec autobusowy — 1500 m

Akty planowania przestrzennego i inne | Plan ogdlny gminy

Nie dotyczy

akty prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Miejscowy plan zagospodarowania

MPZP ,,Batory” uchwatla nr XIV/162/11 Rady

przestrzennego Miejskiej w Stupsku z dnia 28.09.2011
Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy
Inne Brak

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania | Przeznaczenie terenu

przestrzennego dla terenu objetego

Zgodnie z UCHWALA NR XIV/162/11 RADY
MIEJSKIEJ W SLUPSKU z dnia 28 wrzesnia 2011 r.
5.19.U MW - tereny mieszkaniowe wielorodzinne

przedsigwzigciem deweloperskim lub

Maksymalna intensywnos¢

Nie dotyczy

W szczegdlnosci imi¢ i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
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zadaniem inwestycyjnym.

zabudowy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Zgodnie zUCHWALA NR XIV/162/11 RADY
MIEJSKIEJ W SLUPSKU z dnia 28 wrzesnia 2011 r.
- nie ustala si¢

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Zgodnie z UCHWALA NR XIV/162/11 RADY
MIEJSKIEJ W SLUPSKU z dnia 28 wrze$nia 2011 r.
- ustala si¢ maks. 40% w stosunku do obszaru
objetego inwestycja

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Zgodnie zUCHWALA NR XIV/162/11 RADY
MIEJSKIEJ W SLUPSKU z dnia 28 wrzes$nia 2011 r.
- min 3 kondygnacje

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zgodnie z UCHWALA NR XIV/162/11 RADY
MIEJSKIEJ W SLUPSKU z dnia 28 wrze$nia 2011 r.
- ustala si¢ min. 25% w stosunku do obszaru objgtego
inwestycja,

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Zgodnie z UCHWALA NR XIV/162/11 RADY
MIEJSKIEJ W SEUPSKU z dnia 28 wrzesnia 2011 r.
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami oraz zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — min. 1
miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz 0,2
ogoblnodostepnego miejsca postojowego na kazde
projektowane mieszkanie,

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody,
krajobrazu

Zgodnie zUCHWALA NR XIV/162/11 RADY
MIEJSKIEJ W SLUPSKU z dnia 28 wrzes$nia 2011 r.
- dojs$cia i dojazdy w miar¢ mozliwosci utwardzaé
drobnowymiarowymi elementami zapewniajacymi
infiltracj¢ wod opadowych w glab gleby,

- Zakazuje si¢ lokalizowania na obszarze planu
wszelkich funkcji zwiazanych z uzytkowaniem
obiektow lub dziatalno$cig ustugowa mogacych
naruszy¢ istniejace przepisy w zakresie ochrony
srodowiska. Uciazliwos$¢ prowadzonej dziatalno$ci
winna zamykac¢ si¢ w granicach terenow, do ktorych
prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny, z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznoscei.

- Emisja pola elektromagnetycznego z urzadzen
planowanych do posadowienia na terenie objetym
planem (stacje bazowe GSM, stacje
transformatorowe) nie moze przekraczaé¢ okreslonych
przepisami norm dotyczacych dopuszczalnych
poziomdw pdl elektromagnetycznych w srodowisku.
- Zakazuje si¢ lokalizowania na obszarze planu
inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywac
na $rodowisko (z wyjatkiem terenu 08.23.P,U ).

- Zakazuje si¢ (z wyjatkiem terenu 08.23.P,U )
lokalizowania na obszarze planu wolno stojacych
masztéw wiez i anten GSM.

- Bezwzglednie chroni¢ istniejacy drzewostan
wystepujacy na terenie planu, ze szczegblnym
naciskiem na elementy objgte ochrong prawng na
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Sobieskiego

podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody.

- Wody opadowe z parkingdéw nalezy odprowadzi¢ do
kanalizacji deszczowej, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

- Ustala sie, ze funkcje i sposob ich realizacji na
terenach objetych opracowaniem nie spowoduje:

1) przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu,

2) emisji substancji zanieczyszczajacych powietrze
atmosferyczne w ilo$ciach ponadnormatywnych,

3) wystapienia wibracji o natezeniu oddziatujacym
szkodliwie na §rodowisko a zwlaszcza na zdrowie
ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane,

4) wystgpienia promieniowania niejonizujacego,
stwarzajacego zagrozenie zdrowia i zycia ludzi, badz
uszkodzenia albo zniszczenia srodowiska,

5) zrzutu $ciekow, ktore moglyby zaktocic istnicjaca
rownowage systemu ekologicznego najblizszego
otoczenia oraz wywotaé pogorszenie jakosci
srodowiska przyrodniczego.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

Zgodnie zUCHWALA NR XIV/162/11 RADY
MIEJSKIEJ W SLUPSKU z dnia 28 wrzes$nia 2011 r.
- Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary
bezposredniego zagrozenia powodzia.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej

Zgodnie z UCHWALA NR XIV/162/11 RADY
MIEJSKIEJ W SLUPSKU z dnia 28 wrze$nia 2011 r.
- nie ustala sig,

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Zgodnie zUCHWALA NR XIV/162/11 RADY
MIEJSKIEJ W SLUPSKU z dnia 28 wrze$nia 2011 r.
- powiazanie komunikacyjne obszaru planu z
uktadem zewngtrznym przez ulice: Grunwaldzka,
Sobieskiego, 3-go Maja oraz Leszczynskiego.

Warunki i szczegotowe zasady
w zakresie infrastruktury
technicznej

Zgodnie z UCHWALA NR XIV/162/11 RADY
MIEJSKIEJ W SEUPSKU z dnia 28 wrzesnia 2011 r.
- Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) adaptuje si¢ istniejaca sie¢ wodociggowa,

2) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci
wodociggowej, na zasadach okreslonych przez
zarzadzajacego siecia, dopuszcza si¢ wlasne ujecia
wody.

- Ustalenia w zakresie odprowadzenia $ciekow:

1) adaptuje si¢ istniejacy system kanalizacji
sanitarnej,

2) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych z terenu
objetego planem istniejacym systemem zbiorczej
kanalizacji sanitarnej do istniejacej miejskiej
oczyszczalni na zasadach okre$lonych przez
zarzadzajacego siecia.

- Ustalenia w zakresie odprowadzenia wod
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opadowych:

1) adaptuje si¢ istniejgca kanalizacje deszczowa,

2) odprowadzenie wod opadowych do istniejgcego
systemu zbiorczej kanalizacji deszczowej z na
zasadach okreslonych przez zarzadzajacego siecia,

3) wody opadowe z parkingdw nalezy odprowadzié
do kanalizacji deszczowej zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

- Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) adaptuje si¢ istniejacy centralny system grzewczy
oparty o produkcje ciepta przez jednostki
wyspecjalizowane,

2) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan
indywidualnych w oparciu o ekologiczne nieemisyjne
lub nisko emisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy,
gaz, energia elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne.

- Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energi¢
elektryczna:

1) adaptuje si¢ istniejacy system uzbrojenia
elektroenergetycznego, ktory realizuje
zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng zabudowy w
terenie objetym opracowaniem,

2) nowo wznoszone obiekty realizujace funkcje
ustalone planem zasilaé¢ liniami kablowymi niskiego
napiecia przez zintegrowane zlacza kablowe z
uktadem pomiarowym.

- Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) adaptuje si¢ istniejaca sie¢ gazowa,

2) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowniczej,
na zasadach ustalonych przez zarzadzajacego siecig. -
Ustalenia w zakresie gospodarki odpadami:

1) wprowadza si¢ bezwzgledny obowigzek
selektywnego postgpowania z odpadami
komunalnymi, ich wywoz przez uprawnione
podmioty do miejsc odzysku oraz unieszkodliwiania,
zgodnie ze wskazaniami przepisow prawa w tym
zakresie,

2) ustala si¢ gromadzenie odpadow innych niz
komunalne, ich wywoz przez uprawnione podmioty
do miejsc odzysku oraz unieszkodliwiania, zgodnie
ze wskazaniami przepisoOw prawa w tym zakresie.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentdw znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym.

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z UCHWALA NR XIV/162/11 RADY
MIEJSKIEJ W SLUPSKU z dnia 28 wrze$nia 2011 r.
- 09.30.KS - tereny urzadzen komunikacyjnych w
tym parkingi, garaze,

- 06.21.U - tereny ustug

- 03.13.MW - — tereny mieszkaniowe wielorodzinne

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Brak danych

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Brak danych
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Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Zgodnie z UCHWALA NR XIV/162/11 RADY
MIEJSKIEJ W SLUPSKU z dnia 28 wrzesnia 2011 r.
- 09.30.KS - 30.KS — nie ustala si¢

- 06.21.U — nie ustala si¢

- 03.13.MW - ustala si¢ maks. 40% w stosunku do
obszaru obj¢tego inwestycja.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Zgodnie z UCHWALA NR XIV/162/11 RADY
MIEJSKIEJ W SLUPSKU z dnia 28 wrze$nia 2011 r.
- 09.30.KS - 30.KS —parkingi , — parkingi
wielopoziomowe do wysokosci sasiadujacych
budynkdw,

- 06.21.U - ustala si¢ maks. 3 kondygnacje
nadziemne

- 03.13.MW - ustala si¢ nie wigcej niz 5 kondygnacji
nadziemnych,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zgodnie z UCHWALA NR XIV/162/11 RADY
MIEJSKIEJ W SEUPSKU z dnia 28 wrzesnia 2011 r.
- 09.30.KS - 30.KS —nie ustala si¢

- 06.21.U - ustala si¢ min. 15% w stosunku do
obszaru obj¢tego inwestycja

- 03.13.MW - ustala si¢ nie wigcej niz 5 kondygnacji
nadziemnych,

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Zgodnie zUCHWALA NR XIV/162/11 RADY
MIEJSKIEJ W SLUPSKU z dnia 28 wrze$nia 2011 r.
- 09.30.KS - 30.KS —nie ustala si¢

- 06.21.U - dla biur, urzedow, bankéw, kancelarii
adwokackich — min. 3 miejsca postojowe na 100m?
powierzchni uzytkowe;j,

- 03.13.MW - dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej z ustugami oraz zabudowy ustugowej
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — min. 1 miejsce postojowe na 1
mieszkanie oraz 0,2 ogélnodostepnego miejsca
postojowego na kazde projektowane mieszkanie,

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i

. Nie dot
zagospodarowania terenu e dolyezy
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty Nie dotyczy
Forma architektoniczna Nie dotyczy
Usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
Intensywnos$¢ wykorzystania Nie dotyczy
terenu

Warunki ochrony srodowiska i

zdrowia ludzi, przyrody i Nie dotyczy
krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy

zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia powodzig
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Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Nadziemna instensywno$¢
zabudowy

Nie dotyczy

Wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od

terenu objetego przedsigwzigciem lub
zadaniem inwestycyjnym zawarte w :

Miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie zUCHWALA NR XIV/162/11 RADY
MIEJSKIEJ W SLUPSKU z dnia 28 wrze$nia 2011 r.
09-30 KS — budowa parkingu ogélnodostgpnego
(0,17 ha) wraz z infrastrukturg techniczna:
oswietlenie , kanalizacja deszczowa

14.38 KDD-sz — budowa drogi publiczne;j
dojazdowej, strefa zamieszkania (0,135 ha)

Decyzja o warunkach zabudowy 1

. Nie dot
zagospodarowania terenu e dotyczy
D ja o srodowisk h .

ecyzja o srodowiskowye Nie dotyczy
uwarunkowaniach
Uchwatach o obszarach .

. . . Nie dotyczy

ograniczonego uzytkowania
Miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
Mapach zeni dzi .

apach zagrozenia powodziowego Nie dotyczy

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego mogace mieé¢
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym

Pecyzja ? zezwolen.iu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji drogowej
D j taleniu lokalizacji linii .

ecyzja o ustaleniu lokalizacj linii Nie dotyezy
kolejowej
Decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska Nie dotyczy
uzytku publicznego
Decyzja o pozwoleniu na Nie dotyczy

realizacj¢ inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych
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Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Nie dotyczy

Decyzja o ustaleniu lokalizacji

strategicznej inwestycji w zakresie

sieci przesylowej Nie dotyczy

Decyzja o ustaleniu lokalizacji

. S . Nie dotyczy
regionalnej sieci szerokopasmowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy

Decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

Nie dotyczy

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze Nie dotyczy

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe Tak Nie
Czy pozwolenie na budowg jest Tak Nie
ostateczne
C leni bud jest

zy pozwolenie na budowg jes Tak Nie

zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz | Pozwolenie wydane przez Prezydenta Miasta Stupska
nazwa organu, ktéry je wydat | Decyzja nr 17/202 z dnia 14.01.2020 1.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji 0 pozwoleniu na Nie dotyczy

uzytkowanie

Numer zgtoszenia budowy o | Nie dotyczy
ktorej mowa w art. 29 ust.1, pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 —

Prawo budowlane ( Dz.U. 22020r
poz. 1333, 212712320 oraz z 2021 .

poz.11,234, 282 i 784) oraz
oznaczenie organu do ktorego
dokonano zgloszenia wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczgcia i zakonczenia
prac budowlanych

Rozpoczecie 01.04.2020 r.
Zakonczenie 31.12.2025 r.

Opis przedsigwzigcia

Liczba budynkow
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deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Najmniejsze odleglo$ci wynoszg od:

x Sciany oddzielenia ppoz. garazu budynku B1
realizowanego na dz. nr 116/25 do $ciany z oknami
projektowanego budynku - 6,26 m

Rozmieszczenie ich na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstep
pomigdzy budynkami)

X Sciany z oknami budynku realizowanego na dzialce nr
116/25 do $ciany z oknami projektowanego budynku -
12,29 m

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Ostateczny metraz powierzchni budynku zostanie ustalony na podstawie pomiaru powierzchni, na
etapie w ktorym mozliwe bedzie dokonanie tego pomiaru, wedtug PN-ISO 9836:1997. Pomiar
bedzie wykonywany na poziomie podtogi w stanie catkowicie wykonczonym.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

50% - $rodki whasne

50 % - wptaty klientow na otwarty rachunek

Rodzaj posiadanych §rodkow finansowych
— kredyt, srodki wiasne, inne

powierniczy

W nastepujacych instytucjach finansowych | Nie dotyczy

(wypelnia si¢ w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

o

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

0,45%

Glowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkoéw nabywcey

Informacje dotyczace rachunku powierniczego:

e Deweloper zapewnia nabywcy jeden z nastgpujacych $rodkow ochrony wptat
dokonywanych przez nabywce: otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy;

e Deweloper ma obowigzek dokonywaé terminowych wptat sktadek na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny odpowiednio do wybranego rodzaju srodka ochrony, o ktérym
mowa w ust. 1, na zasadach okreslonych w art. 49.

e Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postgpem
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING Bank Slaski S.A.
Plac Zwyciestwa 11, 76-200 Shupsk

Harmonogram
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap I (10%) - przygotowanie placu budowy, zabezpieczenie wykopu, wykopy, ogrodzenie
tymczasowe, tymczasowe przylacze energetyczne placu budowy, wykonanie fundamentow garazu
podziemnego w terminie do dnia 30.05.2021

Etap II (10%) - prace budowlane w garazu, w tym wieniec stropowy, belki, podciagi i nadproza,
strop nad garazem do 30.09.2021

Etap III (10%) - wykonanie wykopow pod tawe oraz fundamenty, szalowanie, wykonanie taw
oraz fundamentéw pod budynkiem, wykonanie stanu zerowego w terminie do dnia 31.12.2021
Etap IV (10%) - prace budowlane na parterze i pierwszym pigtrze budynku (lokale ustugowe), w
tym $ciany zewnetrzne, $ciany wewnetrzne nosne, Sciany wewnetrzne pomiedzy lokalami, balkony
bez obrobek, wieniec stropowy, belki, podciagi i nadproza, strop nad parterem, biegi schodowe,
kanaty wentylacyjne (kominy), szyb windowy w terminie do dnia 30.04.2022

Etap V (10% ) - prace budowlane na drugim i trzecim pigtrze budynku, w tym $ciany zewngtrzne,
$ciany wewnetrzne nosne, Sciany wewnetrzne pomiedzy lokalami, balkony bez obrobek, wieniec
stropowy, belki, podciagi i nadproza, strop nad pigtrem, biegi schodowe, szyb windowy, 10% $cian
dziatowych w czesci mieszkaniowej bez czgsci ustugowej w terminie do dnia 31.07.2024

Etap VI (10%) - prace budowlane na czwartym i pigtym pigtrze budynku, w tym $ciany
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zewngtrzne, Sciany wewngtrzne nosne, $ciany wewngtrzne pomigdzy lokalami, balkony bez
obrdbek, wieniec stropowy, belki, podciagi i nadproza, strop nad pigtrem, biegi schodowe, szyb
windowy, 20 % $cian dzialowych w czg¢sci mieszkaniowej bez czgsci ustugowej w terminie do
dnia 30.10.2024

Etap VII (10% ) - prace budowlane na széstym i siodmym pigtrze budynku, w tym Sciany
zewngtrzne, §ciany wewngtrzne nosne, $ciany wewnetrzne pomiedzy lokalami, balkony bez
obrobek, wieniec stropowy, belki, podciagi i nadproza, strop nad pigtrem, biegi schodowe, szyb
windowy, stropodach (konstrukcja), 55 % $cian dzialowych w czg$ci mieszkaniowej bez czgsci
ustlugowej w terminie do dnia 31.12.2024

Etap VIII (10%) - wykonanie izolacji dachu, wykonanie stanu surowego zamknigtego budynku
(stolarka okienna w czg$ci mieszkaniowej, bez czgsci ustugowej), wykonanie 100 % S$cian
dziatowych  wszystkich kondygnacji mieszkaniowych bez czgéci uslugowej, 50 % - instalacje
elektryczne w czeg$ci mieszkaniowej bez czg$ci ushugowej, 50 % instalacji wod-kan w czgsci
mieszkaniowej bez czesci ustugowej, 30 % tynkow wewnetrznych w czesci mieszkaniowej bez
czesei ustugowej w terminie do 30.04.2025

Etap IX (10%) - wykonanie ocieplenia budynku bez wyprawy tynkarskiej, 100 % - instalacji
elektrycznych w czesci mieszkaniowej (bez osprzetu) bez czgsécei ustugowej, 100 % instalacji wod-
kan w cze$ci mieszkaniowej bez czeSci ustugowej, wykonanie centralnego ogrzewania w czgsci
mieszkaniowej bez czesci uslugowej, wykonanie posadzek w czgsci mieszkaniowej bez czesci
ustugowej, wykonanie tynkow wewngtrznych w czgsci mieszkaniowej bez czg$ci ustugowej, 90%
montaz drzwi wejsciowych do mieszkan w terminie do dnia 30.08.2025

Etap X (10%) - wykonanie podtég w czgéciach wspdlnych wykonanie elementow §lusarsko
kowalskich, balkony z obrébkami, 100 % montaz drzwi wejsciowych do mieszkan, malowanie
czesci wspolnych, wykonanie zagospodarowania terenu w terminie do dnia 31.12.2025

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreSlenie zasad
waloryzacji

Waloryzacja nie jest dopuszczalna. Cena sprzedazy Im’ jest stata i moze ulec zmianie tylko w
przypadku i stosownie do zmiany stawki podatku od towarow i ustug VAT w okresie od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej do dnia zawarcia umowy przenoszqcej wiasnos¢ Lokalu
mieszkalnego. W takim przypadku, cena ustalona w umowie ulegnie odpowiedniej zmianie
wynikajqcej ze zmiany tego podatku z zastrzezeniem odstgpienia od umowy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM
Warunki, na jakich mozna |Art. 43 1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w

odstgpi¢  od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie  praw  nabywcy
lokalu  mieszklanego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera odpowiednio elementoéw, o ktorych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktorych
mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust.

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego
wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w

prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe¢ deweloperska albo
umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej

albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych

umoéw; ©OKancelaria Sejmu s. 16/41 02.07.2021
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7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust.
2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

1 1) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa
w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadlosciowe.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadkach:

1) niespelnienia  przez  nabywcg  $wiadczenia  pienigznego w  terminie
lub wysokosci okres§lonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce §wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sity
WyZszej,

2) niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

Poza wyzej opisanymi ustawowymi przestankami odstgpienia od umowy NABYWCA ma prawo
odstgpi¢ od umowy takze w przypadkach:

1) gdy roéznica pomiedzy powierzchnia projektowana LOKALU,
a ustalona ostatecznie zgodnie z norma wskazang w prospekcie informacyjnym, bedzie
wigksza niz 2,0%, w takim przypadku NABYWCA moze nie odebra¢ LOKALU i odstapi¢
od umowy, nie pézniej jednak, niz w terminie 30 (trzydzie$ci) dni
od daty powiadomienia o zmienionej powierzchni LOKALU wynikajacej
z inwentaryzacji powykonawczej. NABYWCA nie moze odstapi¢ od umowy z opisanych
w tym punkcie powoddw, jezeli nie skorzysta z mozliwosci powyzszego 30 dniowego okresu
,,pod rozwage” i dokona odbioru LOKALU;

2) gdy cena sprzedazy ulegnie podwyzszeniu w sytuacji opisanej w § 8,
a NABYWCA nie zgodzi si¢ na zwigzana z tym zmian¢ ceny, w terminie 30
(trzydziesci) dni od daty powiadomienia o zmianie ceny, - NABY WCA nie moze odstgpié
od umowy z powodu zmiany ceny, jezeli nie skorzysta z mozliwosci powyzszego 30
dniowego okresu ,pod rozwage” i zawrze umowe¢ ustanowienia odrebnej wlasnosci
LOKALU i przeniesienia jego wlasnosci.

DEWELOPER ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pozniej niz w terminie
30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, zwroci¢ nabywcy
srodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
w zwiazku z realizacja umowy deweloperskie;j.

Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2,
ijest zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

W przypadku  odstgpienia od umowy  deweloperskiej, przez  dewelopera
na podstawie art. 43 wust. 7 Ilub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode
na wykre§lenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa
w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE

1. O zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnoSci na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jego
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udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomos$ci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbng
nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci whasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wyltacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywcelub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje — Nie dotyczy

2. W przypadku uméw, o ktorych mowa a art. 2 ust. Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe  przeniesienie na nabywce wilasnosci
nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej
czeSci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywcelub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje. - Nie
dotyczy

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji 1 Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia dzialalnoéci przez okres krotszy
niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b) realizacji inwestycji przez spotke celowa —
sprawozdaniem spo6tki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym,;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu; ©Kancelaria Sejmu s. 39/41 02.07.2021
8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienic na nabywce
wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci
domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czg$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodg¢ banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci wlasno$ci lokalu uzytkowego po wplacie peinej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

III. Informacja: Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slaski , prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy,
sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177). Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow: —
ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski, — w przypadku rachunku powierniczego
deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu
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Prospekt informacyjny ,,TARASY SOBIESKIEGO” - Etap 2
Budynek mieszkalny wielorodzinny ,,B2”z garazem podziemnym z funkcja ushug w
kondygnacji przyziemia, parteru i I pi¢tra wraz z zagospodarowaniem terenu.
ul. Sobieskiego , 76-200 Stupsk

1 IARASY

1 Sobieskiego

w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma
powiernik, — limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, §rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objgte
sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro, — podstawa wyliczenia kwoty Srodkow gwarantowanych naleznej
deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu
srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym, — wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku, — wyptata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych, — ING Bank Slaski korzysta
takze z nastgpujacych znakow towarowych: R.165961, numer R.312989 oraz numer R.309355. Dalsze informacje na temat systemu
gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. IV.
Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320
i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow ©Kancelaria Sejmu s. 40/41 02.07.2021 oraz przymusowej restrukturyzacji.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20

maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terené6w
sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

Zakres i standard prac wykonczeniowych,

5. Rzut hali garazowej,

Plan miejsc postojowych zewnetrznych
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